NOCKEN

Flik 10:1

Garage och parkeringsplatser

Det finns 120 garageplatser. Foreningen disponerar nr 1 och 2 och det finns saledes en garageplats till
varje fastighet (118 st). Garagen tillhér dock samfélligheten. Under vintertid véarmes garagen till c:a
+5 grader med varmefléktar.

Samtliga garageportar byttes ut varen 2008. Ett stort antal medlemmar valde att, pa egen bekostnad,
utrusta porten med s k fjarrmandvrerad portautomatik. Denna utrustning ar respektive gargenyttjares
egendom som denne kan 6verlata till ny fastighetsagare vid fastighetsforsaljning.

For garagen och parkeringen galler foljande regler, vilka maste beaktas:

1. Allmant

*  Termostaterna far ej stallas om, och far ej heller blockeras av tata foremal.

*

Placera ej tata foremal, sasom bord, skap, surfingbrador etc. vid de avskiljande mellanvéaggarna.
Uppvarmningen av de langre bort liggande platserna hindras da.

* Under den kalla arstiden, bor ocksa dorrarna hallas 6ppna under sa kort tid som mojligt. Kontrollera
ocksa att dorren gar i l3s, sa att inget onddigt varmelackage uppstar. Detta &r viktigt ocksa ur stold-
skyddssynpunkt. Grannen kanske inte blir s& glad, om han far sin bil lansad eller rent av stulen, om

du ej last din garagedorr.

* Det ar ¢j tillatet att anvanda elektriska motor- eller kupevarmare. (Elsystemet ar inte dimensionerat
for det.)

* | de garage, déar flaktarna ar monterade, bor beaktas att varmeflddet ej styrs felaktigt eller blockeras.
* Efter snofall, far parkering framfor garagen ej ske, eftersom snéréjningen da hindras.

* Parkeringen far ej anvandas som uppstallningsplats for SKROTBILAR.

Infor vintern:

Stall inte upp bil eller husvagn pa platserna narmast garagen. Snoréjningen hindras da avsevart efter-
som snon maste koras undan med skopa istéllet for att bara plogas at sidan. En dyrbar hantering som
vi alla far betala

2. Tillaten forvaring i garagen

Forvaring av atskilligt brannbart material innebar en dkad brandrisk och en 6kad s k brandbe-
lastning (= mangd brannbart material som gor att en brands omfattning och skadeverkningar blir

extra stor). Samrad har skett med Brandforsvaret och med stod av géllande regelverk och det under-
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lag vi fatt av Brandforsvaret samt med hanvisning till férsakringsvillkoren anges hér vad som ar till-
latet att forvara i den typ av gemensamma garage som vi har:

* Bil med tillbehor/utrustning som t ex sommar-/vinterdack, takboxar, batteriladdnings-
aggregat, damsugare, verktygsutrustning samt fylld reservtank i bilen. Extra och fyllda
bensindunkar, och som inte forvaras i bilen, ar absolut férbjudet.

* Cyklar med tillbeh6r
* Vinterutrustning som pulkor och skidor
* Tradgardsmaobler under vintersasongen

* Snorojnings- och tradgardsredskap (d v s skyfflar, spadar, krattor o likn); motorgras-
Klippare kan forvaras i garagen men inte extra bensinflaskor/-dunkar.

* Enstaka malarfargsburkar med lésningsbaserad farg och enstaka flaskor med I6sningsmedel

* Mindre méngd med byggvirke och endast tillfallig forvaring till dess virket skall an-
véandas

Brandfarlig gas (t ex gasol eller svetsgas) ar forbjudet att forvara i garaget. Svetsning inne i garag-
en ar inte tillatet.

Ved/pellets till braskaminer och dppna spisar far inte forvaras i garagen. Likasa ar det inte tilllatet
att forvara kol och tandvétskor till utomhusgrillar. Allt sadant bor anskaffas vartefter och i direkt
anslutning till att det skall anvéndas.

Brandfarliga gaser och vétskor bor inte heller forvaras i forrad i bostadshusen. Vid en eventuell
brand ar det mycket stor risk att en hel husléanga (ett block) blir totalskadad.

Vi ber alla berérda medlemmar att rensa ut allt sddant som inte &r tillatet att forvara i garagen for
att minska brandrisken och risken for storre spridning och skador i handelse av brand. Om detta ej
gors galler foljande:

* Intr&ffar en garagebrand ar det mycket stor risk for att hela langan blir férstérd och darmed
samtliga garagenyttjares bilar och annan egendom.

* Forsakringsersattning kanske helt eller delvis inte utgar for forstord bil och annan egendom
p g a av att brand kan ha uppstatt och spridit sig mer an nédvandigt genom otillaten forvaring
i garaget. Man kan dven riskera atal for allmanfarlig vardsloshet i ett sadant lage.

* Dessutom kan man riskera att bli ersattningsskyldig (skadestandsskyldig) for garagegrannars
forstérda fordon och annan skadad/forstord egendom.

3. Aganderatt till och ansvar for fjarrstyrda portéppnarutrustningar

Garageportexperten AB bytte ar 2008 ut alla 120 garageportarna i foreningens garagelangor. |1 70
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garage installerades samtidigt, och enligt féreningens medgivande, fjarrstyrda portéppnarutrustning-
ar pa de davarande garagenyttjarnas egen bekostnad. | slutet av ar 2017 och bérjan av ar 2018 har,
for ett 20-tal garagenyttjare och enligt deras énskemal och pa deras bekostnad, installerats komp-
letterande sékerhetsutrustningar. Denna kompletterande utrustning skall forhindra att man obehérig-
en kan frikoppla portéppnarmotorn och darmed 6ppna porten manuellt.

I anslutning till dessa arbeten konstaterades att det rader oklarhet om vem som egentligen &ger och
ansvarar for portéppnarutrustningarna i de 70 garagen. Foljande géller om detta.

Garagebyggnaderna med den fasta elinstallationen i garagen ags av Nocken. De portdppnarutrust-
ningar som finns i 70 garage ags av de fastighetségare/garagenyttjare som ar 2008 och pa egen be-
kostnad lat installera dem. Den ovan ndmnda sékerhetsutrustningen som installerats i en del av de

70 garagen ar en komplettering av den av resp fastighetsagare/garagenyttjare dgda portéppnarutrust-
ningen. Efter 2008 har flera av de aktuella garagen bytt nyttjare i samband med forsaljning av fastig-
heter till vilka garageplatserna ar kopplade. Det innebar att 4ganderatten till utrustningen har dvergatt
till den nye fastighetsagaren/garagenyttjaren.

1. Fastighetsdgaren/garagenyttjaren ansvarar darfor sjalv helt och hallet och i alla avseenden for ut-
rustningens anvandning, drift, funktionalitet, service och uppgraderingar samt reparationer pa
grund av tekniska fel i utrustningen eller pa grund av skadehandelser som drabbar garagebygg-
naderna eller garageplatserna. Detta ansvar galler dven gentemot foreningen om utrustningens an-
vandning och skick orsakar skador pa eller i garageplatsen eller garagebyggnaden.

2. Om fastighetsdgaren/garagenyttjaren inte langre vill anvénda utrustningen eller en tilltradande
fastighetsagare/garagenyttjare inte vill dverta denna aligger det den avtradande fastighetsagar-
en/garagenyttjaren att pa egen bekostnad montera eller lata montera ner och bortfora utrust-
ningen samt aterstalla eller lata aterstalla den manuella portéppningsanordningen.

3. Vill fastighetségaren/garagenyttjaren byta ut den befintliga utrustningen mot en ny och modern-
are sker det helt och hallet pa egen bekostnad. Samrad med styrelsen maste dock ske innan ut-
byte genomfors for att sakerstalla att garagebyggnaden, garageplatsen och garageporten inte pa-
verkas pa ett felaktigt satt och att kapaciteten i garagebyggnadens elinstallationer ar tillrackliga
och inte paverkas negativt genom for stort energiuttag eller 6kning av foreningens elkostnader.
Detsamma géller &ven vid en omfattande uppgradering av utrustningen. For utbyte eller omfattan-
de uppgraderingar kréavs féreningens medgivande.

4. Fastighetsagaren/garagenyttjaren kan inte forsakra utrustningen da den utgor fast monterad
utrustning i av annan &gd byggnad (dvs av féreningen). Foreningens forsakringar galler endast
for garagebyggnaden och de fasta elinstallationerna i garageplatserna. Om utrustningen skadas
genom skadehandelse pa eller i garagebyggnaden, och féreningen inte anses vallande till skade-
handelsen, kan fastighetsagaren/garagenyttjaren inte krava nagon ersattning av foreningen.

5. Vid fastighetsagarbyte skall avtradande fastighetsagare/garagenyttjare informera tilltraédande
fastighetsédgare om vad som géller &ganderatten till och ansvaret for portéppnarutrustningen i
garaget. Aganderitten till utrustningen skall namligen éverlatas fran den avtradande till den
tilltradande fastighetsagaren. En 6verenskommelse om overlatelsen bor tecknas med forslagsvis
foljande lydelse:
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Till fastigheten Nocken nr ... har samféllighetsféreningen tilldelat fastighetsdgaren garageplats
nr ... att nyttjas som garage. Garageplatsen &r utrustad med en fjarrstyrd portOppnarutrustning
som &gs av fastighetsdgaren. Undertecknad avtrddande dgare till fastigheten Nocken nr ...
overlater harmed till undertecknad tilltradande fastighetsagare aganderétten till den befintliga
portoppnarutrustningen. Utrustningen overlates i befintligt skick med vilket skick den tilltrad-
ande fastighetséagaren forklarar sig nojd. Nagon ekonomisk ersattning skall inte erlaggas for
overlatelsen av utrustningen.

Sollentuna den ......

NN, avtrddande fastighetsdgare NN, tilltradande fastighetsagare

Om nagon sadan 6verenskommelse inte tecknas vid fastighetsagarbyte anses dganderatten till ut-
rustningen anda ha 6vergatt fran den avtradande till den tilltradande fastighetsagaren. Denne har
darvid att folja foreskrifterna i punkterna 1--5 ovan.
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Flik 10:2

Portautomatikens anvandning. Atgéarder vid fel
(t ex vid elavbrott, fel pa motorn)

1. Metallstanger till lassparrar

OBS! Alldeles innanfor garageporten hanger ett par metallstanger med lassparrar.
Dessa skall hanga kvar dar, det ar ingenting som har ”blivit over”. | garage som inte
har portautomatik sitter dessa stanger kvar pa portens insida eftersom de ar kopplade
till portens 6ppnings-/stangningshandag och “faller” ut respektive ”drar in” lassparrar-
nai portens sidor.

| garage med automatik har dessa stadnger demonterats darfor att annars kan inte mo-
torn dra upp respektive sanka ner porten. Det finns alltsa inga lassparrar som dras in
respektive falls ut nar porten 6ppnas och stangs. Men porten ar a&nda last pa det sattet
att motorn fungerar som broms. Det gar att |atta porten ett par centimeter om man tar
tag i handtaget och forsoker lyfta porten. Men sedan ar det stopp.

OBS! Montera absolut inte tillbaka dessa lassparrar sa lange automatiken skall an-
vandas. Da kan motorn ”"brannas” sénder om man forsoker 6ppna med fjarrkontroll-
en eftersom lassparrarna hindrar motorn fran att kunna dra upp porten. Lassparrar-
na fungerar enbart vid manuell 6ppning och stangning av porten.

2. Lampatands vid portdéppning

Nar porten 6ppnas tdnds en lampa i taket som ger litet ljus i garaget. Den slocknar
av sig sjalv efter nagra minuter.

3. Portens 6ppningshandtag bor varai last lage

Nar man 6ppnar och stanger sin port med hjalp av automatiken ar det lampligt att 6pp-
ningshandtaget langst ner pa porten alltid ar i 1ast lage (trots att det inte finns nagra
lassparrar enligt pkt 2). Star handtaget i olast lage gar det att vrida handtaget at vanst-
er (till ppningslage) och det kan da ge intrycket att porten ar 6ppen. Gar handtaget
inte att vrida till 6ppningslage ges intrycket av att porten &r last och att man darfor inte
kan 6ppna porten manuellt.

4. Sakerhetsstopp
Om nagot skulle komma i vagen fér porten vid 6ppning eller stangning stannar porten.

Detta sakerhetsstopp reagerar vid ett latt tryck vilket kan vara bra att veta om t ex ett
barn skall hamta eller stallain en cykel i garaget och rakar komma at fjarrkontrollen.
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Detsamma galler om en bil ar pa vag in i eller ut ur garaget och porten plotsligt borjar
ga ner. Tryck igen pa fjarrkontrollen sa fortséatter porten som den skall.

5. Elavbrott eller fel i motorn

Om automatiken inte fungerar - t ex vid elavbrott i en garageldnga, elavbrott i Nockens
naromrade eller att det blivit ndgot fel med motorn i ett enskilt garage:

Oppna porten manuellt pa féljande satt:

- Satt i den lilla frikopplingsnyckeln i det 6vre nyckelhalet. Vrid nyckeln ett kvarts
varv tills det tar emot.

- Drag ut nyckeln varvid nyckelhalet foljer med och pa dess insida sitter det vita sno-
re som i andra anden ar fastat vid motorn.

- Drag stadigt i detta snére och motorn blir frikopplad och kommer da inte att funge-
ra som broms nar man skall 6ppna porten manuellt. Kinn pa porten att den ”lattar”
och satt tillbaka nyckelhalet och vrid tillbaka nyckeln i last lage.

- Oppna porten genom att lyfta den i handtaget (handtaget behdver inte lasas upp
eftersom lassparrarna & demonterade).

- Nar porten skall stdngas igen drar man ner den och ser till att den sluter tatt.

- OBS! Salange elbortfallet eller motorfelet kvarstar ar porten 6ppen och olast. Men
ar elbortfallet lokalt i langan, d v s det & nagon sakring som gatt, skall detta kunna
bli atgardat samma dag eller senast dagen darpa. Ar elbortfallet mer omfattande,

i vart naromrade och inte beror pa nagot fel i vara garagelangor, sé kan det ta nagra
dagar innan felet ar avhjalpt.

- Nar felet ar avhjalpt och automatiken skall tas i bruk igen, 6ppna porten manuellt
och drag i det roda handtaget pa motorn. Da blir automatiken inkopplad igen och
det skall ater fungera att 6ppna och stanga med fjarrkontrollen. OBS! Vid de forsta
2--3 Oppningarna/stangningarna efter aterstallande kan porten réra sig litet lang-
samt men det ar inget fel.

6. Anmalan vid elbortfall

- Verkar det endast gélla en enskild garagelanga, kontakta styrelsens teknikansvar-
ige eller ordforanden. Orsaken &r da antagligen att en sakring for langan har gatt.

- Verkar det vara ett omfattande elbortfall i hela vart omréade, anmal detta till Sollen-
tuna Energis felanmalan, tel arbetstid 623 88 00, annan tid 623 88 66.

- Verkar det vara fel pa motorn till ett enskilt garage (portautomatiken fungerar i lang-
ans ovriga garage), kontakta Garageportexperten, tel 08-10 13 15, begar Service.
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7. Urkoppling av portautomatiken under en langre tid

Om det av nagon anledning skulle vara sa att en enskild garagenyttjare under en lang-
re tid inte vill anvanda portautomatiken maste féljande goras:

- Kontakta Helenelunds EImontage, tel 08-96 12 42, mobil 070-743 55 66 eller e-post
helab@telia.com for att fa elanslutningen bortkopplad. Forsok inte att gora det sjalv;
ni kan raka ut for en olycka eller orsaka elavbrott i hela langan vilket innebér problem
for garagegrannarna.

- Montera fast metallstangerna och lasspéarrarna som hanger innanfér garageporten
(se pkt 1 ovan) sa att lassparrarna fungerar vid manuell stangning och 6ppning.

Skall automatiken senare tas i bruk igen maste elinstallatéren kontaktas for att ater-
ansluta elstrommen. Stangerna och lassparrarna demonteras.

8. Service och kontroll

Efter ndgon tid kan en allman service och kontroll behova utforas i alla garage som
har portautomatik. Kontakta Garageportexperten och fraga nar det kan vara lampligt
att lata gora en service och kontroll. Uppstar nagot driftproblem med automatiken

i ett enskilt garage tar garagenyttjaren sjalv kontakt med Garageportexperten i
Jarfélla, e-post stockholm.nord@garageportexperten.se, tel 010-495 27 44 eller
010-495 27 47.

Bade vid en allman service/kontroll i samtliga garage med automatik eller i ett enskilt
garage star varje fastighetsagare for kostnaden.

9. Oppning och stangning av vissa portar efter installation av komp-
letterande sdkerhetsutrustning

Under forsommaren 2017 gjordes inbrottsforsok i nagra garage som har fjarrstyrd
portoppnarutrustning. Man forsokte komma at det vita snére (se ovan avsnitt 5) med
vilket man kan frikoppla motorn och déarefter 6ppna porten manuellt. Pa egen 6nskan
och egen bekostnad installerades i ett 20-tal garage i slutet av 2017 och bdrjan av
2018 en kompletterande sakerhetsutrustning. Den utgoérs av laskolvar i portens ned-
re del, forbundna med vajrar i porthandtagets inre vred och motorn. N&r porten stangs
med fjarrkontrollen laser dessa kolvar porten pa motsvarande satt som manuellt man-
ovrerade portar. Vid 0ppning av porten med fjarrkontrollen frigors dessa laskolvar.
Porthandtaget ar hela tiden |ast.

De aktuella portarna 6ppnas och stangs med fjarrkontrollen sa som har beskrivits
ovan. Om det blir elavbrott eller 6ppning med fjarrkontrollen inte fungerar av nagon
annan anledning gor man pa féljande satt. Man laser upp porthandtaget med garage-
nyckeln och vrider handtaget at ena sidan. Genom vajersystemet kopplas da motorn
ur och garaget kan dppnas och stangas manuellt. Aterstallning av motorn sker p&
samma satt som ovan beskrivits sist i avsnitt 5 ovan.
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